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*Rendering non binding

Willkommen auf  
ihrem Campus.



Überraschende 
Möglichkeiten 

BUSINESS  
IN BESTLAGE

Unerwartet flexibel. Überzeugend  
eingebunden: Zentrale Lage und  
exklusive Infrastruktur treffen mit  
AHA7 auf individualisierbare Büro- 
flächen. Standort und Immobilie 
passen sich optimal den Bedürf-
nissen Ihres Unternehmens an. 

Eschborn überzeugt mit konse-
quent unternehmensorientierter 
Wirtschaftspolitik und attraktivem 
Preis-Leistungs-Verhältnis. Niedrige 
Steuersätze, eine etablierte Nach-
barschaft und die hervorragende 
Aufenthaltsqualität bieten die bes-
ten Bedingungen für Ihr Business.

#AHAmomente.
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Die Lage.



Makrolage.

S-Bahn-Station (S3 und S4) 
in nur 5 Minuten fußläufig 
zu erreichen

WirtschaftsRegion 
Frankfurt am Main
IN MINUTEN ÖPNV AUTO RAD

Frankfurt Hbf.

Frankfurt Messe

Frankfurt Flughafen

Innenstadt
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Campus aha7 
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Freizeitpark 
Unterwiesen

Alfred-Herrhausen-Allee

Mergenthalerallee

Frankfurter Straße
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REWE City

Döner-
Sandwich Haus

SP Sandwich-
paradies

EatHappy 
Sushi

Deutsche Bank

B&B Hotel

Telekom 

Sportzentrum
Deutsche Bank

LG Electronics 

Mercure Hotel

Hyatt House

MoMo

Deutsche Börse

Ernst & 
Young Trinacria

Skyline 19

Schäfer 
Dein Bäcker

denn‘s Biomarkt

BURGER KING

Echte Thüringer 
Bratwurst

XXXLutz 
Mann Mobilia

Restaurant

Best Worscht 
in Town

Foodtrucks

Korean 
Kitchen

Foodtrucks

Roya 
Persian Food

Consortium

Made in India

Ruchi 
The Curry Truck

Asia Snack

FITSEVENELEVEN
Eschborn

ELEMENTS
Fitness und 

Wellness 

MOXY 

Leonardo Hotel

Best Western Plus

SAP 

A 66

L 3005

Mikrolage.
Beste gesellschaft

Gastronomie

Zum Verweilen

In Bewegung

Deutsche Börse, SAP, Deutsche Bank, 
Telekom, Randstad, Ernst & Young, 
Cisco Systems, LG Electronics

Trinacria, Consortium, Asia Snack,  
Skyline 19, REWE City, Best Worscht  
in Town, EatHappy Sushi, MoMo, Made  
in India, SP Sandwichparadies, Korean  
Kitchen, diverse Food Trucks u. v. m.

Mercure Hotel, MOXY, Hyatt House, 
B&B Hotel, Leonardo Hotel u. v. m.

Sportzentrum Deutsche Bank,  
FITSEVENELEVEN Eschborn,
Freizeitpark Unterwiesen
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Die Immobilie.



Zufahrt
Tiefgarage Besucherparkplätze / Taxen

Raucher- 
pavillion

Sonnen- 
terrasse

Haupteingang
Alfred-Herrhausen-Allee 7

Anlieferung

der campus.
Facts
•	 4 Gebäude

•	 Grundstücksgröße: 25.727 m²

•	 Außenanlagen mit hoher  
Aufenthaltsqualität

•	 Sonnenterrassen im Erdgeschoss

•	 Anlieferungszonen

•	 Barrierefreie Zugänge

•	 Zufahrt und Parkplätze  
direkt am Haupteingang 

•	 Außenstellplätze: 82, davon 13  
direkt vor dem Haupteingang

•	 Tiefgarage: 459 Stellplätze

•	 Überdachte Fahrradstellplätze

Haus A

Haus c

Haus d
Abriss / 
Neubaupotential

vermietet /  
Telekom-  
Knotenpunkt Büroflächen /  

Loft-Style /  
Hallenflächen  
im EG

Büroflächen /  
Sonderflächen  
im EG

Haus b

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.
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Haus A.



2.265 m²

2.261 m²

2.262 m²

2.265 m²

2.276 m²

2.263 m²

1.804 m²

2.596 m²

Eingang

7. OG

6. OG

5. OG

4. OG

3. OG

2. OG

1. OG

    EG

Sonderfläche 
flexibel teilbar

2. – 4. og vermietet

Stackingplan.
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***

Erdgeschoss.
Konferenzbereich

SONNENTERRASSE

Liftlanding

Gastronomie•	 Ebenerdiger Zugang

•	 Barrierefreie WCs

•	 4 moderne Personenaufzüge,  
davon einer barrierefrei

•	 Eingangsbereich mit großzügiger  
Glasfassade und sich automatisch  
öffnenden Schiebetüren

•	 Moderne Briefkastenanlage  
mit integrierter Klingelanlage 

•	 Gesicherter Zugang über  
Kartenleser

•	 Beleuchtete Mietersteele zur  
werblichen Darstellung

•	 Gastronomie  
möglich 

•	 Coffee Point

•	 Sonnenterrassen

•	 Raucherpavillon

Facts

Konferenzräume und Gastronomie   
für Ihr Big Business

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.
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LRH ca. 5,89 m

Grünfläche

nutzbarer
Außenbereich

Pavillon

Grünfläche

Terrasse

Grünfläche

AnlieferungCampus

LRH ca. 2,78 m

Pflanzenbeet 
mit Lichtkuppel

Erdgeschoss.
Entdecken  
Sie weitere 
vielfältige  
Möglichkeiten.

Die Sonderflächen im EG sind  
flexibel teilbar und bieten  
eine Vielzahl von Nutzungs- 
möglichkeiten für indivi- 
duelle Businesskonzepte.

Kindergarten / Schulungs- / Seminarräume

Retail Slots – flexibel teilbar

Take Away / Gastro / Kiosk

Sport / Tanz / Freizeit / Ausstellung

Liftlanding

Terrasse / AuSSenbereich

Eingänge
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Regelgeschoss.

•	 Gesamtfläche: 2.260 m²

•	 400-m²-Regelung

•	 Raumtiefe: 5,00–5,50 m

•	 Deckenhöhe: 2,75 m

•	 Achsraster: 1,30 m

•	 Bodentraglast: 5 kN/m2

•	 Alle Bürotypen  
(in jeder Zone) möglich: 
KOMBIBÜRO 
EINZELBÜROS

•	 Jedes Regelgeschoss  
kann optional mit  
barrierefreien WCs  
ausgestattet werden.

Facts

Mieteinheiten

Liftlanding

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.
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Mieteinheiten.MIETEINHEIT 1

MIETEINHEIT 2

ca. 2.260 m2

LIFTLANDING

ca. 730 m2

ca. 1.530 m2

ca. 400 m2

ca. 1.860 m2

ca. 1.130 m2

ca. 1.130 m2

Mögliche Aufteilung 1

Mögliche Aufteilung 3 Mögliche Aufteilung 4

Mögliche Aufteilung 2
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Aktueller Zustand
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ihre zukünftigen aha-momente

*Rendering non binding
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Haus B.



946 m² RegelgeschoSS,  
Deckenhöhe ca. 3,30 m 
RegelgeschoSS,  
Deckenhöhe ca. 3,30 m

RegelgeschoSS,  
Deckenhöhe ca. 3,30 m 

938 m²

937 m²

1.250 m² Bürofläche, Deckenhöhe  
ca. 3,30 m mit exklusivem Atrium 

1.828 m² Hallenfläche,  
Deckenhöhe über 4,00 m

3. oG

4. OG

2. 0G

1. OG

    EG

Eingang

Rolltore

Rolltore

Stackingplan.
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Rolltor
Rolltor

Rolltor
Rolltor

Ro
llt

or
Ro

llt
or

Ro
llt

or

RolltorRolltor

BMZ

Rolltor Rolltor Rolltor

WC

Technik

WCWC

WC

Cam
pus

Erdge-
schoss- 
Halle.
Facts
•	 Gesamtfläche: 1.828 m²

•	 Hallentiefe / -breite: 47,86 x 38,60 m

•	 Deckenhöhe: über 4,00 m 

•	 Achsraster: 7,80 m, beidseitig

•	 Rolltore: 12, davon 8 mit Schlupftür  
6,60 x 4,20 m (B x H), motorisch

•	 Bodentraglast: 10 kN/m2

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.

optional

Teilbereich 2

Teilbereich 1 Liftlandings

Eingänge
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erstes 
ober- 
geschoss.
Facts
•	 Bürofläche: Loft-Style

•	 Gesamtfläche: 1.250 m²

•	 Variable Raumtiefe: 4,90–7,23 m 

•	 Deckenhöhe: ca. 3,30 m

•	 Offene Betondecke mit Sicht-Installationen

•	 Kombibüro und Open Office

•	 Highlight: ca. 300 m² großes begrüntes Atrium mit  
Teilüberdachung zu Ihrer exklusiven Nutzung 

Open Space Und Kombibüro

Atrium

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.
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Dachfläche

Atrium 1. OG

Regel- 
Geschoss.
Facts
•	 Bürofläche: Loft-Style

•	 3 Regelgeschosse mit ca. 938 m² oder 946 m²

•	 Raumtiefe: bis 7,23 m

•	 Deckenhöhe: ca. 3,30 m

•	 Offene Betondecke mit Sicht-Installationen  
Alternativoption: elegante abgehängte Decke bei  
LRH von mindestens 3,00 m

•	 Kombibüro und Open Office

Open Space Und Kombibüro

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.
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Aktueller Zustand

Aktueller Zustand

H
A

u
s 

B

23



ihr büro von morgen

*Rendering non binding

H
A

u
s 

B

24



alles auf  
einen blick.



Technik.
Facts
•	 Neue Videoüberwachung der Zugänge, Klingelanlagen mit Aufschaltung  

in die Mietbereiche 

•	 Generalschließanlage mit Karten und Chipleser / Zutrittskontrollsystem 

•	 neue zentrale Kältererzeugung mit modernster Energieeffizienz

•	 Raumklimatisierung durch Installation neuer Fan-Coils:  
HAUS A – fassadenseitige Fan Coils mit 4-Leiter-System zur komfortab-
len Kühlung und / oder Beheizung hochwertige, flächige Holzverkleidung 
mit Kabelkanal im Brüstungsbereich 
HAUS B – Loft-Style Endgeräte mit offener Leitungsführung (Splitgeräte) 
und Sockel-Kabel-Kanal. Heizkörper an Fensterbrüstung

•	 Heizen / Kühlen in Übergangszeiten gleichzeitig möglich

•	 Individuelle Raumsteuerung über mehrstufig regelbare Raumthermostate, 
gruppen- und raumweise

•	 Moderne LED-Steh- / Pendelleuchte mit einer Beleuchtungsstärke  
von 500 lx für Bildschirmarbeitsplätze

Digitale Bedürfnisse  
im Vordergrund!

Technik
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Übersicht.

Immobilienanschrift
Alfred-Herrhausen-Allee 7 
65760 Eschborn

www.aha7-eschborn.de Haus B

Haus A

HAUS A HAUS B

Grundriss/ 
Aufteilung

Tiefgarage

AchsmaSS

Deckenhöhe

Kühlung

Fenster

Sonnenschutz

IT-INSTALLATION 

Baujahr

Einzelbüro  
und Kombibüro

ja

1,30 m

2,75 m

Fan-Coils / Konvektoren unter Fensterbank

zu öffnende Fensterflügel

außenliegend, motorisch

Sockel-Kabelkanal / 
Brüstungskanäle

1992

Open Space  
und Kombibüro

ja

1,30 m bzw. divers

4,00 m / 3,30 m

Splitgeräte an der Decke 

zu öffnende Fensterflügel

außenliegend, motorisch

Sockel-Kabelkanal / 
Brüstungskanäle

1986

Erneuerung der zentralen technischen Anlagen: Mittelspannungsversorgung, Sicherheits- 
technik, Brandfrüherkennung / moderne Kälteerzeugung mittels puffergespeicherter  
Kompressionskältemaschine / neue Wärmeerzeugung mittels Wärmepunpen und neuer  
Brennwert-Kesselanlage

*Bei allen Flächenangaben handelt es sich um Zirka-Werte. 
 Diese werden entsprechend GIF-Aufmaß neu berechnet.

Ü
be

r
b

lick




27



Simone Jenemann
Guiollettstraße 54 
60325 Frankfurt am Main 

simone.jenemann@barings.com
+49 (0) 69 66 81 22 - 33

kontakt.

Die Inhalte dieser Broschüre sind sorgfältig ermittelt worden. Dennoch sind Fehler und Irrtümer nicht ausgeschlossen. Für die Angaben in dieser 
Broschüre, insbesondere deren Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität der bereitgestellten Inhalte, wird deshalb keine Haftung übernommen. 
Die in dieser Broschüre verwendeten Bilder dienen lediglich der Illustration, ein Anspruch auf eine Umsetzung kann daraus nicht abgeleitet werden. 
Diese Broschüre stellt kein vertragliches Angebot dar. Änderungen bleiben vorbehalten. Die unerlaubte Vervielfältigung oder Weitergabe einzelner 
Inhalte oder kompletter Seiten ist nicht gestattet. Sämtliche Inhalte einschließlich deren Nutzung sowie der Disclaimer unterliegen deutschem Recht.


